FOLKETINGET

FT-23078 - Billigere studieboliger nu: 3-arig forsegsordning med
momsfrit alment ungdomsbyggeri.

Borgerforslag - stotterblanket

Du kan bruge denne blanket til at stgtte et borgerforslag, hvis du ikke kan bruge den digitale lgsning pa
borgerforslag.dk.

Der er ingen forpligtelser forbundet med at veere stetter af et forslag.

Dine personoplysninger bliver ikke offentliggjort, nar du er stetter af forslaget. Vi henviser i gvrigt til politikken
for, hvordan vi behandler personoplysninger, pa borgerforslag.dk. Du kan se et uddrag af
persondatapolitikken med de relevante afsnit for stettere nedenfor.

Sadan stetter du ikkedigitalt et borgerforslag

1. Nar du har udfyldt blanketten og underskrevet den, skal du sende den som fysisk post til
Christiansborg, Folketinget, Rigsdagsgarden 4, 1218 Kgbenhavn K, att.: Borgerforslag.

2. Nar Folketingets Administration har modtaget blanketten, kontrollerer administrationen ved at sla op i
Det Centrale Personregister (CPR), at du har stemmeret til folketingsvalg. Herefter registrerer vi din
stette i systemet, og du modtager en bekreeftelse pr. brev eller e-mail pa, at din stette er registreret.

Titel

Billigere studieboliger nu: 3-arig forsggsordning med momsfrit alment ungdomsbyggeri.

Id: FT-23078

Forslag

Folketinget palaegges at indfere en 3-arig forsagsordning, hvor opfarelse af almennyttige ungdomsboliger
fritages for moms (via en refusionsordning). Forsggsordningen skal fungere som en gkonomisk testzone,
der dokumenterer, hvordan fiernelse af "moms-karrusellen" kan saenke de unges husleje markant og
samtidig reducere statens Igbende udgifter til boligstette.

Bemaerkninger til forslaget

1. Et opger med dyre studieboliger

Mange studerende bruger i dag over halvdelen af deres SU pa husleje. En vaesentlig arsag er, at staten
opkraever 25% moms pa byggeriet, hvilket eger anlaegslanet og dermed huslejen. Ved at fierne momsen i
opferelsesfasen falder de faste udgifter til Ianeafvikling, hvilket muligger en huslejenedgang pa op mod 18%
fra dag ét.

2. Direkte besparelse pa boligstetten

Ungdomsboliger er den mest effektive testgruppe for denne model. Da de studerendes indkomst er
ensartet (SU), vil et fald i huslejen resultere i en direkte og malbar besparelse i statens udgifter il
boligsikring. Forsegsordningen vil bevise, at staten sparer penge pa den lange bane ved ikke at opkraeve
moms med den ene hand for at udbetale boligstette med den anden.

3. En kontrolleret 3-arig implementering

Vi foreslar en model, hvor regnestykket justeres lgbende:

« Ar 1: Iveerksaettelse af de farste momsfrie ungdomsbolig-projekter.

« Ar 2: Dokumentation af faldet i anleegsudgifter og kommunal grundkapital.

« Ar 3: Evaluering af den faktiske besparelse pa boligstetten og justering af modellen far eventuel permanent
udrulning til resten af den almene sektor.

4. Gennemsigtighed og metode (Al-stettet analyse)

Dette forslag og de tilhgrende gkonomiske fremskrivninger er udarbejdet i samarbejde med avancerede Al-
veerktgjer. Teknologien er brugt til at foretage falsomhedsanalyser af renteudvikling og boligstette-

dynamikker. Ved at anvende Al har vi indbygget en konservativ fejlmargen pa 15-20% i de langsigtede
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gevinster, hvilket ger forslaget gkonomisk ansvarligt og gennemsigtigt.

Succeskriterier for forsggsordningen:

1. Meerkbar huslejeeffekt: Dokumenteret fald i huslejen for de studerende i fors@gsprojekterne.

2. Statens modregning: At besparelsen pa boligstette over tid deskker den investering, staten foretager ved
at fierne momsen.

3. Kommunal likviditet: At kommunerne sparer minimum 20% i indskud til grundkapital pr. ungdomsbolig,
hvilket friger midler til andre velfeerdsopgaver.

Notat: Begrundelse for forsggsordning med momsfrit byggeri.

1. Den arkitektoniske "locked-in" effekt

| det nuveerende system er arkitekter og boligforeninger last af det statslige rammebelgb
(maksimumbelgbet pr. m2). Da 25% af dette belab i dag gar direkte til moms, presses byggeriet ofte ned i
en "standard-lgsning", hvor der spares pa materialekvalitet, fellesarealer og arkitektonisk finish for at holde
budgettet.

Beregningsmodellen foreslar: Ved at fierne momsen (netto-effekt pa ca. 20% af totalbudgettet), @ges det
reelle budget til mursten, trae og udearealer markant, uden at rammebelgbet overskrides.

2. Beregningsmodellens tre parametre (Al-stettet analyse)

Vores model opererer med tre variable, som har direkte indflydelse pa jeres drift og anleeg:

« A. Kapitaliseret huslejereduktion: Ved en reduktion af anleegssummen pa 20% (momsen), falder de arlige
ydelser pa det 30- eller 40-arige lan tilsvarende. Det giver en direkte huslejebesparelse, som ger
ungdomsboligerne attraktive og mindsker risikoen for tomgangshuse.

* B. Grundkapital-friggrelse: Kommunens indskud pa 8-12% beregnes af anskaffelsessummen inklusive
moms. Ved at fierne momsen falder kommunens kontante udbetaling. Dette ger det lettere for jer at fa
kommunal godkendelse til nye projekter (Skema A), da kommunens likviditetsbinding minimeres.

* C. Kvalitets-indekset (LCC): Modellen indregner, at de sparede momskroner delvist kan geninvesteres i
Life Cycle Costing (LCC). Ved at bruge bedre materialer (f.eks. vedligeholdelsesfri facader eller massivt
tree), falder jeres fremtidige vedligeholdelsesudgifter, hvilket sikrer en sundere afdelings gkonomi.

3. Eliminering af moms-belastning pa Planlagt Periodisk Vedligeholdelse (PPV)

| den nuvaerende model er almene boligafdelinger tvunget til at opkraeve en "skjult mer-leje” hos beboerne
for at deekke fremtidig moms pa vedligeholdelse. Da boligforeninger ikke har momsfradragsret, skal hver
eneste krone hensat til fremtidige tagudskiftninger, malerarbejde eller tekniske anlaeg indeholde 25%
moms.

Beregningsmodellens betydning for driften:

* Reduktion af de manedlige hensaettelser: Ved at fierne momsbelastningen pa fremtidige
vedligeholdelsesudgifter, kan de lovpligtige henseettelser i driftsbudgettet reduceres med ca. 20% uden at
kompromittere ejendommens vedligeholdelsestilstand. Dette giver et gjeblikkeligt raderum til enten
huslejenedsaettelse eller aget vedligeholdelseskvalitet.

* Frigarelse af bunden kapital: Afdelingerne akkumulerer i dag store formuer i vedligeholdelsesfonde, hvoraf
en fierdedel reelt er "parkeret moms”. Forsggsordningen vil bevise, at en refusionsmodel friger denne
likviditet til gavn for beboernes radighedsbelgb og afdelingens moderniseringskraft.

* Forbedret LCC-kalkyl (Life Cycle Costing): Nar moms-barrieren fiernes pa vedligehold, bliver det
gkonomisk rentabelt at vaelge dyrere komponenter med lezengere levetid. Det seenker den langsigtede
driftsrisiko og ger elendommen mere robust over for fremtidige prisstigninger pa materialer og arbejdslen.
4. Handtering af usikkerhed (15-20% fejimargen)

Vi anerkender i vores model en fejlmargen pa 15-20% i de langsigtede samfundsgkonomiske gevinster
(primeert grundet diskonteringsrater og fremtidige boligstetteregler). Men for boligforeningen er
anlaegsgevinsten pa 20% en matematisk sikkerhed. Usikkerheden ligger hos statskassen (hvornar pengene
kommer retur), ikke hos bygherren.

5. Konklusion for boligforeningen

Denne model er ikke blot en social indsats; det er et arkitektonisk veerktgj. Det giver boligforeningen
mulighed for at bygge ungdomsboliger, der ikke bare er "billige”, men som har hgj arkitektonisk veerdi og
lang holdbarhed, fordi vi fierner den "skat-pa-mursten”, som momsen udger.
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Forslag stillet af Kontaktoplysninger

Otto Teglgaard Olesen Ravn Otto@Ravn.mail.dk
Danmark Vejle

Medstillere Kontaktoplysninger
Lindy Kaj Johansen Ikjtmj@gmail.com

Vejle

Mads Tejlgaard Olesen mads @tejlgaard.net
Kolding

Orla Madsen bogomadsen@stofanet.dk
Vejle 40855579
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Stotteerklaering

For borgere der ikke kan bruge den digitale lesning pa borgerforslag.dk.
Jeg ensker at veere stgtter for det borgerforslag, der fremgar af denne blanket.

Fulde navn (skal udfyldes)

Adresse (skal udfyldes)

Postnummer (skal udfyldes) By (skal udfyldes)

Cpr-nummer (skal udfyldes)

E-mail (hvis du @nsker en kvittering for registreringen af din stette pr. e-mail)

Dato Underskrift

Med min underskrift bekraefter jeg, at jeg har laest forslaget, og at jeg har leest og accepteret
samtykkeerkleeringen nedenfor.

Erklaering om samtykke for stottere

Jeg har leest og er indforstaet med Politikken for behandling af personoplysninger i ordningen om
borgerforslag. Du kan lzese et uddrag af politikken pa felgende side.

Jeg er indforstaet med

e at personoplysninger om mig behandles som beskrevet, nar jeg benytter ordningen,
e at jeg som stetter af et borgerforslag ikke kan traekke min stette tilbage, nar jeg har givet den, og

e at jeg kun kan stgtte det samme borgerforslag én gang.
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Sadan behandler vi dine personoplysninger pa borgerforslag.dk

Nar du anvender hiemmesiden borgerforslag.dk som hovedstiller af et borgerforslag, medstiller af et
borgerforslag eller stgtter af et borgerforslag, behandler vi nogle oplysninger om dig. Dette er naermere
beskrevet i det falgende.

Derfor behandler vi dine personoplysninger

Vores formal med at behandle dine personoplysninger pa borgerforslag.dk er at varetage de opgaver, der
felger af:

e Lovnr. 1672 af 26. december 2017 om en ordning for borgerforslag med henblik pa behandling i
Folketinget. Loven er aendret ved lov nr. af 698 af 24. maj 2022.

e Bekendtggrelse nr. 843 af 8. juni 2022 om en ordning for borgerforslag med henblik pa behandling i
Folketinget.

De oplysninger, vi indsamler i forbindelse med borgerforslagsordningen, bruger vi ikke til andre formal, og vi
videregiver dem ikke til andre.

Seaerligt for ikkedigitale borgere

Borgere, som ikke benytter den digitale lzsning pa borgerforslag.dk, og som vi herefter kalder ikkedigitale
borgere, kan i stedet benytte en papirbaseret Igsning. De kan tilkendegive, at de ensker at vaere hovedstiller,
medstiller eller statter af et borgerforslag, ved at indsende en blanket med de relevante oplysninger il
Folketingets Administration med fysisk post.

Nar vi modtager en blanket fra en ikkedigital borger, undersager vi ved at sla op i Det Centrale
Personregister, om borgeren har stemmeret til folketingsvalg. Det er en betingelse for at benytte
borgerforslagsordningen, at man har stemmeret til folketingsvalg, og oplysningerne om stemmeret bruger
vi til at sikre, at borgeren opfylder denne betingelse.

Det Centrale Personregister indeholder ikke oplysninger om valgret for personer med fast bopzel pa
Faergerne. Disse skal derfor afgive en erkleering om, at de har stemmeret til Folketinget. Erkleeringen
treeder i stedet for Folketingets Administrations opslag af, at den pageeldende har valgret, ved at sla
personen op i Det Centrale Personregister. Hvis de ikke har et cpr-nummer, skal de i stedet oplyse deres
feergske p-tal.

Hvis betingelsen om stemmeret er opfyldt, indtaster Folketingets Administration oplysningerne fra
blanketten i systemet. Vi behandler de indtastede oplysninger pa samme made som de tilsvarende
oplysninger om borgere, der har brugt den digitale Igsning.

Laeg meerke til, at vi gemmer korrespondance pr. post eller e-mail mellem Folketingets Administration og
ikkedigitale borgere i Folketingets Administrations almindelige journal- og sagsbehandlingssystemer.
Formalet er navnlig at sikre dokumentation af sagsbehandlingen, f.eks. for at kunne rekonstruere
heendelsesforlab, hvis der skulle opsta uenighed mellem Folketingets Administration og borgere om
administrationen af ordningen.

De blanketter, vi modtager fysisk, gemmer vi i et afgreenset tidsrum. Vi opbevarer dem bag las, og de er
kun tilgeengelige for medarbejdere i Folketingets Administration, som har brug for at fa adgang til
oplysningerne i blanketterne for at varetage arbejdsopgaver i relation til borgerforslagsordningen.

Sikkerhed og logning i den digitale lasning pa borgerforslag.dk

Kommunikation mellem brugerne og systemet foregar via en krypteret og sikker forbindelse.

Systemet er hostet eksternt, og Folketingets Administration har indgaet en databehandleraftale, som vi
lgbende kontrollerer.

Vi opbevarer data, som vi behandler i systemet, pa servere, der fysisk befinder sig i EU.
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Dataansvarlig myndighed og kontakt

Folketinget er den dataansvarlige myndighed for borgerforslagsordningen.

Du kan kontakte Folketingets Administration med spergsmal om, hvordan vi i Folketingets Administration
behandler personoplysninger i forbindelse med borgerforslagsordningen. Du kan sende en e-mail til os pa
borgerforslag@ft.dk, eller du kan ringe til os pa telefon 3337 5500.

Du kan ogsa sende et brev til os:

Christiansborg, Folketinget
Att.: Borgerforslag
Rigsdagsgarden 4

1218 Kgbenhavn K

Du kan ogsa kontakte Folketingets Administrations databeskyttelsesradgiver pa e-mail dpo@ft.dk eller pa
telefon 3337 5500 eller ved at sende et brev att. databeskyttelsesradgiveren.
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